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Algemeen

In de geliefde Vruchtenbuurt ligt deze goed onderhouden parterrewoning
met een royale, zonnige achtertuin van maar liefst 93 m2. De lichte woon-/
eetkamer met open keuken en openslaande deuren naar de tuin vormt
het hart van het huis. Met 3 slaapkamers, energielabel C en een rustige,
gezellige ligging is dit een ideale plek voor comfortabel en zorgeloos
wonen.

Een unieke kans voor wie gelijkvloers wil wonen met een grote zonnige
tuin in een geliefde wijk.

Locatie

Lopen naar de bakker voor een croissantje, een kopje koffie drinken in de
Vlierboomstraat en Appelstraat, winkelen in winkelcentrum De Savornin
Lohman, een potje tennissen, voetballen of hockeyen in de bosjes van
Pex, heerlijk wandelen in de natuur, op het strand en in de duinen, goed
openbaar vervoer (o.a. de Randstadrail), diverse (basis)scholen waaronder
ook de International School of The Hague en de European School, dit vind
je allemaal in de nabije omgeving!

Indeling

Je komt dit appartement binnen via een tochtportaal, gevolgd door een
hal met een grote bergkast, meterkast en de opstelplaats voor de cv-ketel.

De ruime woonkamer (voormalige ensuite) is bereikbaar via openslaande
deuren en biedt een sfeervolle ruimte met een gezellige open haard. De
keuken is in 2018 naar de woonkamer verplaatst, waardoor er een fijne,
open leefruimte is ontstaan. De keuken is van alle gemakken voorzien en
uitgerust met o.a. een groot 5-pits gasfornuis incl. wokbrander (SMEG)
en bijpassende oven, afzuigkap (SMEG), vaatwasser (Siemens), dubbele
spoelbak met heetwaterkraan en een grote koel-/vriescombinatie.

Ook vanuit de keuken zijn er openslaande deuren naar de diepe riante
zonnige achtertuin, waar zich een praktisch schuurtje bevindt met elektra.
Daarnaast is er buiten een wateraansluiting aanwezig, ideaal voor tuinwerk
of het vullen van een kinderbadje.

Aan de voorzijde bevindt zich een slaapkamer met een vaste kast.
De badkamer is uitgerust met een douche, toilet, vaste wastafel en
aansluitingen voor zowel wasmachine als droger. Aan de achterzijde liggen
nog 2 slaapkamers met directe toegang tot de heerlijke grote achtertuin,
wat zorgt voor een prettige verbinding met het groen.
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Bijzonderheden

- Woonoppervlakte 88 m? volgens de branchebrede meetinstructie (afgeleid
van de NEN 2580 methode);

- Gelegen op eigen grond;

- Bouwjaar 1933;

- Energielabel C;

- Geheel voorzien van houten kozijnen en dubbelglas;

- Vloerisolatie aangebracht in 2024;

- Elektra 6 groepen en 2 aardlekschakelaars;

- Mechanische ventilatie aanwezig;

- Cv ketel, merk Vaillant, bouwjaar 2015;

- Balkons gerenoveerd in 2022;

- Keuken vernieuwd in 2018;

- Badkamer vernieuwd in 2018;

- 1/3e aandeel in de VVE, bijdrage is € 100,- per maand;

- MeerJaren OnderhoudsPlan (MJOP) aanwezig;

- Recent opgesteld bouwtechnisch rapport aanwezig;

- Kijk ook naar onze omgevingsfilm;

- Verkoopvoorwaarden zijn van toepassing;

- De op te maken koopovereenkomst zal conform het NVM-model zijn;

- In de koopakte zullen in verband met het bouwjaar de ouderdoms- en
materialenclausule worden opgenomen;

Interesse in deze woning? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in.
Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen.

Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Haaglanden vindt u op Funda.

Kadastrale omschrijving:
Gemeente Loosduinen, sectie |, nummer 6739 A-1

Oplevering: In overleg.

Social Media

ing”

Korff de Gidts NVM Makelaardij Van Boetzelaerlaan 1 Den Haag
tel. 070- 355 84 00 info@korffdegidts.nl
www.korffdegidts.nl



